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CERTIFICAGAO LEGAL DAS CONTAS
RELATO SOBRE A AUDITORIA DAS DEMONSTRAGOES FINANCEIRAS

Opinido com reservas

Auditdmos as demonstragBes financeiras anexas de HABEVORA — GESTAO HABITACIONAL, UNIPESSOAL LIMITADA, E.M., que
compreendem o balango em 31 de dezembro de 2023 (que evidencia um total de 27.872.068,72 euros e um total de fundos
préprios de 15.300.143,55 euros, incluindo um resultado liquido de 149,08 euros), a demonstracio dos resultados por natureza, a
demonstracio das alteragBes no patrimdnio liquido, a demonstragdo dos fluxos de caixa, relativos ao ano findo naquela data, e o
anexo as demonstragdes financeiras que inclui um resumo das politicas contabilisticas significativas.

Em nossa opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos das matérias referidas na sec¢do “Bases para a opinido com reservas”, as
demonstra¢8es financeiras anexas apresentam de forma verdadeira e apropriada, em todos os aspetos materiais, a posi¢io
financeira de HABEVORA — GESTAO HABITACIONAL, UNIPESSOAL LIMITADA, EEM. em 31 de dezembro de 2023 o seu
desempenho financeiro e os fluxos de caixa relativos ao ano findo naquela data de acordo com o Sistema de Normalizagio
Contabilistica para as Administra¢8es Publicas.

Bases para a opinido com reservas

Em 31 de dezembro de 2023, a Entidade apresenta saldos a receber de clientes liquidos registadas no Balango- no montante de
466.666 €, que corresponde ao valor total de 1.232.293 € (2022: 1.223.072 €) subtraido da imparidade constituida, no montante
de 765.627 € (2022: 795.452 €). Apesar do valor de imparidades ja constituidas, o Orgdo de Gestdo, ndo reconheceu imparidades
de clientes no montante de 64.959 £, estando desta forma e, em nossa opinido, o Balango e o Resultado Liquido do periodo
sobreavaliados nesta quantia.

A nossa auditoria foi efetuada de acordo com as Normas Internacionais de Auditoria {ISA) e demais normas e orientagdes técnicas
e éticas da Ordem dos Revisores Oficiais de Contas. As nossas responsabilidades nos termos dessas normas estio descritas na
secgdo “Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstrag8es financeiras” abaixo. Somos independentes da Entidade

nos termos da lei e cumprimos os demais requisitos éticos nos termos do cédigo de ética da Ordem dos Revisores Oficiais de
Contas.

Estamos convictos de que a prova de auditoria que obtivemos é suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa
opinido, com reservas.

Enfases

A entidade adotou a Norma de Contabilidade Piiblica 27 - Contabilidade de Gestdo (NCP 27), conforme definido pelo SNC-AP, ainda
que merecendo a mesma de melhorias a desenvolver no futuro. S50 apresentados os resultados por fungdes e atividades.

A nossa opinido ndo é modificada quanto a esta matéria.
Responsabilidades do 6rgdo de gestdo pelas demonstragdes financeiras

O drgdo de gestdo é responsdvel pela:

- preparagdo de demonstragdes financeiras que apresentem de forma verdadeira e apropriada a posicdo financeira, o
desempenho financeiro e os fluxos de caixa da Entidade de acordo com o SNC-AP;

- elaboragdo do relatério de gestdo nos termos legais e regulamentares aplicaveis;
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N criagdo e manutengdo de um sistema de controlo interno apropriado para permitir a prepara¢io de demonstragdes
financeiras isentas de distorgdo material devido a fraude ou erro;

. adogdo de politicas e critérios contabilisticos adequados nas circunstancias; e

SROC n. 2 177 | N.2 de registo da CMVM: 20161479 | Cap. Social 15.000¢ | NIF 505 778 530 | Conservatério do Registo Comercial de Lisboa
Sede: Rua do Desenhador, n.2 3- P..T.E. | 7005-841 Evera | T. 266 748 030 | F. 266 748 032 | geral.evora@auditoria.pt
www.auditoria.pt



-

/A

ROSARIO CARVALHO
& ASSOCIADOS
SROC, LDA.

- avaliacdo da capacidade da Entidade de se manter em continuidade, divulgando, quando aplicdvel, as matérias que
possam suscitar dividas significativas sobre a continuidade das atividades.

Responsabilidades do auditor pela auditoria das demonstragées financeiras

A nossa responsabilidade consiste em obter seguranca razoavel sobre se as demonstragdes financeiras como um todo estio
isentas de distor¢Bes materiais devido a fraude ou a erro, e emitir um relatério onde conste a nossa opinido. Seguranga razodvel é
um nivel elevado de seguranga mas ndo é uma garantia de que uma auditoria executada de acordo com as ISA detetard sempre
uma distor¢cdo material quando exista. As distorgdes podem ter origem em fraude ou erro e s3o consideradas materiais se, isoladas
ou conjuntamente, se possa razoavelmente esperar que influenciem decisdes econdmicas dos utilizadores tomadas com base
nessas demonstrag¢des financeiras.

Como parte de uma auditoria de acordo com as ISA, fazemos julgamentos profissionais e mantemos ceticismo profissional durante
a auditoria e também:

- identificamos e avaliamos os riscos de distorgdo material das demonstrag8es financeiras, devido a fraude ou a erro,
concebemos e executamos procedimentos de auditoria que respondam a esses riscos, e obtemos prova de auditoria que
seja suficiente e apropriada para proporcionar uma base para a nossa opinido. O risco de ndo detetar uma distor¢do
material devido a fraude é maior do que o risco de n3o detetar uma distor¢io material devido a erro, dado que a fraude
pode envolver conluio, falsificacdo, omissdes intencionais, falsas declaragdes ou sobreposigdo ao controlo interno;

= obtemos uma compreensdo do controlo interno relevante para a auditoria com o objetivo de conceber procedimentos de
auditoria que sejam apropriados nas circunstincias, mas ndo para expressar uma opinido sobre a eficicia do controlo
interno da Entidade;

- avaliamos a adequacdo das politicas contabilisticas usadas e a razoabilidade das estimativas contabilisticas e respetivas
divulgagdes feitas pelo drgdo de gestdo;

- concluimos sobre a apropriagdo do uso, pelo drgdo de gestdo, do pressuposto da continuidade e, com base na prova de
auditoria obtida, se existe qualquer incerteza material relacionada com acontecimentos ou condi¢des que possam suscitar
duvidas significativas sobre a capacidade da Entidade para dar continuidade s suas atividades. Se concluirmos que existe
uma incerteza material, devemos chamar a atengdo no nosso relatdrio para as divulgagdes relacionadas incluidas nas
demonstragBes financeiras ou, caso essas divulgagdes ndo sejam adequadas, modificar a nossa opini3o. As nossas
conclusBes sdo baseadas na prova de auditoria obtida até a data do nosso relatdrio. Porém, acontecimentos ou condi¢Bes
futuras podem levar a que a Entidade descontinue as suas atividades;

- avaliamos a apresentagdo, estrutura e contetido global das demonstragdes financeiras, incluindo as divulgagdes, e se essas
demonstragdes financeiras representam as transagGes e acontecimentos subjacentes de forma a atingir uma apresentag3o
apropriada;

= comunicamos com os encarregados da governagdo, entre outros assuntos, 0 ambito e o calendario planeado da auditoria,
e as conclusdes significativas da auditoria incluindo qualquer deficiéncia significativa de controlo interno identificado
durante a auditoria.

A nossa responsabilidade inclui ainda a verificagdo da concordancia da informagio constante do relatério de gestdo com as
demonstragdes financeiras.
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RELATO SOBRE OUTROS REQUISITOS LEGAIS E REGULAMENTARES

Sobre as demonstragGes orgamentais

Auditamos as demonstragdes or¢amentais anexas da Entidade que compreendem a demonstragio do desempenho orgamental, a
demonstracio da execugdo orcamental da receita (que evidencia um total de receita cobrada liquida de 1.492.801,34 euros), a
demonstragio da execucdo orgamental da despesa (que evidencia um total de despesa paga liquida de reposiges de 861.774,80
euros) e a demonstragdo de execugdo do plano plurianual de investimentos relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de
2023,
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0 Orgdo de gestdo é responsavel pela preparacdo e aprovacdo das demonstragdes orgamentais no dmbito da prestacio de contas
da entidade. A nossa responsabilidade consiste em verificar que foram cumpridos os requisitos de contabilizago e relato previstos
na Norma de Contabilidade Pdblica (NCP) 26 do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as AdministracBes Pablicas.

Em nossa opinido, as demonstragdes orgamentais anexas estdo preparadas, em todos os aspetos materiais, de acordo com a NCP
26 do Sistema de Normalizagdo Contabilistica para as Administragdes Publicas.

Sobre o relatério de gestio

Em nossa opinido, exceto quanto aos possiveis efeitos da matéria referida na secgfio “Bases para a opinido com reservas” do Relato
sobre a auditoria das demonstragBes financeiras, o relatorio de gest3o foi preparado de acordo com as leis e regulamentos
aplicdveis em vigor e a informagdo nele constante é coerente com as demonstra¢des financeiras auditadas e demonstragdes
orgamentais, nao tendo sido identificadas incorre¢es materiais.

Evora, 22 de margo de 2024

Rosario Carvalho & Associados, SROC, Lda.,
representada por
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Andreia Isabel Inacio Teles
(ROC n.21503 — CMVM n.220161113)
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RELATORIO E PARECER DO FISCAL UNICO

Exmos. Senhores Acionistas

Em cumprimento da lei e do mandato que nos conferiram, compete-nos emitir relatdrio sobre a nossa a¢3o fiscalizadora e dar parecer sobre
o Relatdrio de Gestdo, as DemonstragSes financeiras e a proposta de aplicacdo de resultados apresentados pelo Orgdo de Gestdo do
HABEVORA — GESTAO HABITACIONAL, UNIPESSOAL LIMITADA, E.M., relativas ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2023.

RELATORIO

No desempenho das fungdes que nos sdo adstritas pelo disposto no art.2 4202, do Cédigo das Sociedades Comerciais, acompanhdmos
regularmente a atividade da Entidade, no decurso do exercicio 2023, e examinamos regularmente os livros, registos contabilisticos e demais
documentagdo, constatdmos a observancia da lei e dos estatutos e obtivemos do Orgdo de Gestdo os esclarecimento, informaces e
documentos solicitados.

Em resultado do trabalho efetuado, € nossa convicgdo que o relatdrio do Orgdo de Gestdo e as demonstragdes financeiras, lidas em conjunto
com a certificagdo legal de contas, permitem uma adequada compreensio da situacdo financeira e dos resultados da Entidade e satisfazem
as disposi¢Bes legais e estatutdrias em vigor.

Aferimos sobre o prazo médio de pagamentos a fornecedores, calculado nos termos da RCM n2 34/2008, com as alteragdes introduzidas
pelo Despacho n2 5870/2009 e divulgagdo dos atrasos nos pagamentos, o qual registou um Prazo Médio de Pagamento anual de 31 dias
(2022:6 dias), com o qual concordamos.

Da apreciagdo efetuada e nos termos do n.2 2, do art.2 54 do Decreto-Lei n.2 133/2013, de 2 de outubro concluimos que o Relatdrio de
Governo Societdrio apresenta informagdo anual, verdadeira e completa sobre as matérias referentes as préticas de bom governo constantes
do Capitulo Il do referido diploma legal, detalhando tais matérias de forma adequada as caracteristicas da sociedade.

A certificacdo legal de contas, emitida nesta data, que inclui uma reserva, devera ser considerada, em toda a sua extensdo, como parte
integrante deste relatdrio e parecer.

PARECER

Considerando as andlises e trabalhos efetuados, somos de parecer que a Assembleia-geral da HABEVORA — GESTAQ HABITACIONAL,
UNIPESSOAL LIMITADA, E.M. considerando o conteddo da Certificagdo Legal das Contas:

a)  Proceda a apreciagdo geral da atividade da Entidade, tendo em conta a sua continuidade;
b)  Aprove o Relatério de Gestdo e as Demonstracdes Financeiras que |he est3o anexas, referentes ao exercicio de 2023;
€)  Aprove a proposta de aplicagdo dos resultados que é apresentada pelo Grgio Gestdo.

Somos, ainda, de parecer que, o Relatério de Governo Societario relativo ao exercicio de 2023, emitido e aprovado, em 22 de margo de 2024,
pelo Orgdo Gestio, dd adequado cumprimento ao art.2 54.2, do Decreto-Lei n.2 133/2013, incluindo as orientagdes administrativas aplicaveis.
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Evora, 22 de marco de 2024

O Fiscal Unico
Rosario Carvalho & Associados, SROC, Lda.,
representada por

=

Andreia Isabel Indcio Teles
(ROC n.2 1503 - CMVM n.220161113)
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